UMOWA NR —wzOr umowy
zawarta w dniu

pomiedzy:

Czeladzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,Sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Czeladzi przy ul. Wojkowickiej 2, 41-250 Czeladz, o kapitale zaktadowym 3 091 200,00 zt, ktorej
nadany zostat numer NIP 6252382671 oraz numer REGON 241039136 i ktdérego jednoosobowy zarzad stanowi
Pawet Wojtusiak

reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu — mgr Pawet Wojtusiak

zwanym dalej ,Zamawiajagcym”

zwanym dalej Wykonawca zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

81
Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ prace budowlane polegajace na wykonaniu remontu mieszkania przy
ulicy Warszawskiej 10 lokal nr 10 zgodnie z oferta Wykonawcy stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy.
Wymagania zwigzane z przedmiotem umowy precyzuja:
e Przedmiar robot
¢ Dokumentacja projektowa
§2

1.Termin rozpoczecia rob6t stanowigcych przedmiot umowy ustala sieod ........... a termin zakonczenia do

§3
Wykonawca zobowigzuje sie zrealizowac¢ przedmiot niniejszej umowy z nalezytg starannoscia, zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, postanowieniami umownymi i obowigzujacymi przepisami, w szczegolnosci
przepisami prawa budowlanego, BHP, przeciwpozarowymi i 0 ochronie srodowiska
Wykonawca oswiadcza, ze zatrudnia wykwalifikowanych pracownikéw, posiadajacych wymagane prawem
uprawnienia.
Strony zgodnie ustalajg, iz Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania umowy podmiotowi trzeciemu
(podwykonawcy) bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie zaistniate szkody, zaréwno w stosunku do
Zamawiajgcegdo jak rowniez 0sob trzecich.
Wykonawca oswiadcza, ze posiada na okres obowigzywania umowy aktualne ubezpieczenie od zdarzen
losowych i od odpowiedzialnosci cywilnej w nastepujacym zakresie:
a) zniszczenia, uszkodzenia wtasnosci 0s6b trzecich
b) odpowiedzialnosci cywilnej w odniesieniu do:
= pracownikéw upowaznionych do przebywania na placu budowy
= 0s0b trzecich
c) zaistnialych w zwigzku z realizacjg przedmiotu zamdwienia: zniszczenia, uszkodzenia efektow roboét
objetych umowa, materiatdw, sprzetu oraz innego mienia
§4

Wykonawca przyjmuje na siebie nastepujace obowiazki:

1) Po przejeciu od Zamawiajgcego miejsca realizacji przedmiotu umowy Wykonawca ponosi, az do chwili
protokolarnego przekazania przedmiotu umowy, petng odpowiedzialnos¢ za przekazane miejsce
wykonania robot i odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w trakcie trwania prac i haprawia je na
witasny koszt.

2) Wykonawca zapewni fad i porzadek na terenie realizacji przedmiotu umowy oraz uporzadkuje terenu
budowy po wykonaniu prac.

3) Zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa przez caly czas trwania robét jak réwniez zapewnienie
infrastruktury sanitarno-socjalnej ( m. innymi toalety przenosnej typu TOI TOI) dla os6b ktorymi postuguje
sie Wykonawca podczas wykonywania przedmiotu umowy.

4) Do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca uzyje materiatow i urzadzen wtasnych.

5) Przedmiot umowy bedzie wykonany wylacznie z materialtbw dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie i w innych dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, zgodnych z dokumentacjg przedmiotu
umowy.

6) Wykonawca na kazde zadanie Zamawiajgcego przedstawi dokumenty potwierdzajace dopuszczenie
uzytych materiatéw do obrotu i stosowania w budownictwie, w szczegdélnosci:
= certyfikaty zgodnosci z odpowiednimi normami lub z aprobatami technicznymi albo
= certyfikaty na znak bezpieczenstwa albo
= deklaracje zgodnosci.

7) Wykonawca zobowigzuje sie zgtasza¢ Zamawiajacemu wszelkie roboty zanikajace i zakrywane oraz
odbiory czesciowe, zgodne z ustalong kolejnoscig wykonywania robot.



8) Wykonawca zobowigzuje sie zgtasza¢ niezwlocznie w formie pisemnej konieczno$¢ wykonania
ewentualnych robét dodatkowych, ktérych nie przewidziano w dokumentacji przedmiotu umowy, a ktérych
wykonanie jest niezbedne dla dalszego kontynuowania zaplanowanych robot.

1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustality wynagrodzenie ryczattowe :
2. Powyzsze wynagrodzenie obejmuje catoksztatt naktadéw poniesionych przez Wykonawce w zwigzku

z wykonaniem umowy, w tym m.in. materiaty, robocizne i sprzet oraz wykonanie opinii kominiarskiej wstepnej

i koncowej przez kominiarza obstugujgcego budynek mieszkalny przy ulicy Warszawskiej 10

3.Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci stanowigcej rownowartosé¢ 10%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy tj. W WySOKOSCi ...............ceuee.

(Stownie: ......oooeeiiiii ) w formie potracenia z naleznosci za wykonane roboty budowlane bedace

przedmiotem niniejszej umowy, na co niniejszym Wykonawca wyraza zgode

4 Kwota ta zostanie zwrécona Wykonawcy w terminie po 24 miesigcach od dnia podpisania bezusterkowego koncowego
odbioru robét bedacych przedmiotem niniejszej umowy wraz z odsetkami ROR od dnia przekazania zabezpieczenia na konto
Wykonawcy. Zabezpieczenie gwarantuje wykonanie, zgodnie z umowa, robot oraz stuzy do pokrycia ewentualnych roszczen
Zamawiajgcego w stosunku do Wykonawcy z tytutu kar umownych jak réwniez z tytutu rekojmi (gwarancji) za wykonane
roboty.
5.Podstawg do wystawienia faktury bedzie protokoét odbioru kohcowego podpisany przez inspektora nadzoru oraz
protokét — opinia kominiarska przed i po wykonaniu przewoddw kominowych.
6.Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie wynikajace z prawidtowo wystawionej przez niego faktury
VAT na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze, w terminie do 30 dni od dnia jej doreczenia.
§6
1. Przedstawicielem Zamawiajgcego upowaznionym do jego reprezentowania przy wykonywaniu umowy oraz do
podpisywania protokotéw odbioru robét jest inspektor nadzoru .............coeeeeeninnn.
2. Wykonawce reprezentujg nastepujace 0SobY: ........cccoveviiiiiiieniiiinnn
87
1.Zamawiajacy zobowigzuje sie przystgpi¢ do odbioru przedmiotu umowy w terminie 3 dni roboczych od daty
pisemnego zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru.
2.W przypadku prac podlegajacych zakryciu Wykonawca jest zobowigzany poinformowac w formie pisemnej lub
faksowej inspektora nadzoru, o ktorym mowa w § 6 umowy, w celu umozliwienia mu dokonania odbioru. Jezeli
Wykonawca nie poinformowat inspektora nadzoru, o ktbrym mowa w § 6 umowy o takim fakcie, zobowigzuje sie
on do odkrycia robo6t, a nastepnie przywrdcenia robét do stanu poprzedniego na swoj koszt i ryzyko.
3.W sytuacji stwierdzenia przez Zamawiajgcego przy odbiorze robét, ze zostaly one wykonane niezgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy lub sg w inny sposob wadliwe, Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy
odpowiedni termin na usuniecie tych wad lub uchybien oraz naliczy kary umowne, a w przypadku nie dotrzymania
tak wyznaczonego terminu lub w dalszym ciagu wadliwego wykonania przedmiotu umowy, powierzy usuniecie
wad lub uchybien podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy, na co Wykonawca niniejszym wyraza
zgode.
4.Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone odpowiednim protokotem.
5.W sytuacji opisanej w8 7 ust.3 Zamawiajacy moze takze odstgpi¢ od tej umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Takie odstgpienie poczytuje sie jako odstapienie z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy i stosuje sie do
niego postanowienia umowne § 8 niniejszej umowy dotyczace kar umownych oraz postanowienie § 9 ust.4.
§8
Strony ustalajg odpowiedzialnos¢ za nie wykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy w postaci kar umownych w
sposoOb nastepujacy:
1.Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢
Wykonawca- w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto ustalonego w umowie;

b) za opOznienie w oddaniu przedmiotu umowy — w wysokosci 2% wynagrodzenia brutto ustalonego w
umowie za kazdy dzien opdznienia;

c) zaopOznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji — w wysokosci 1%
wynagrodzenia brutto ustalonego w umowie za kazdy dzien opdOznienia, liczony od daty wyznaczonej
przez Zamawiajgcego na usuniecie wad;

d) za zaistnienie wad i usterek trwatych w przedmiocie umowy, w tym takze wad i usterek o charakterze
estetycznym, nie wptywajacych na funkcjonalnos¢ przedmiotu umowy - w wysokosci 5 %
wynagrodzenia brutto umownego za kazda wade,

e) w przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonania umowy w przypadkach innych niz okreslone w
§ 8pkt. 1 a)-d) - w wysokosci 2% wynagrodzenia umownego brutto za kazdg wade.

2.Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogdlnych, na wypadek gdyby kary umowne nie
pokrywaty poniesionej szkody.

§9
1.Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy, jezeli Wykonawca:
a) nie przystapi do wykonania umowy w przewidzianym terminie bez uzasadnionej przyczyny;
b) przerwie realizacje robo6t i przerwa ta potrwa dtuzej niz 10 dni;
¢) wykonuje przedmiot umowy niezgodnie z jego dokumentacjg



d) prowadzi roboty w spos6b zagrazajacy bezpieczenstwu swoich pracownikéw i 0séb trzecich ;
e) opo6znia wykonanie przedmiotu umowy w sposob nie gwarantujacy jego wykonania w terminie
umownym;
f) stosuje materialy i urzadzenia niedopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie lub bez zgody
Zamawiajacego stosuje inne materiaty niz okreslono w umowie lub dokumentacji projektowej;
g) zatrudnia podwykonawcéw bez uzyskania zgody Zamawiajgcego
h) zostat postawiony w stan upadtosci lub likwidacji.
2.0Odstgpienie opisane w ustepie poprzedzajacym uwaza sie za zawinione przez Wykonawce i skutkowac bedzie
naliczeniem kar umownych.
3.0dstgpienie dla swej skutecznosci wymaga formy pisemnej i powinno zawiera¢ uzasadnienie.
4.Niezwtocznie nie pozniej jednak niz w ciggu 2 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegotowy protokot inwentaryzacji robot w toku wedtug stanu na dzien odstapienia i
zakonczy inwentaryzacje w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie. Wykonawca na swdj koszt
zabezpieczy przerwane roboty i usunie z terenu maszyny, urzgdzenia i materialy przez niego dostarczone oraz
uporzadkuje teren budowy.
§10
1.Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wykonany przedmiot umowy na okres ............... miesiecy
od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego.
2.0dpowiedzialnosc¢ z tytutu rekojmi Wykonawca ponosi zgodnie z postanowieniami art. 568 Kodeksu Cywilnego.
3.W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje sie do usuwania na koszt wiasny wad i usterek przedmiotu
umowy w szczegoélnosci usterek i nieprawidtowosci wynikajacych z wadliwego wykonawstwa oraz wad fizycznych
uzytych materiatéw.
4.Ewentualne wady lub usterki Wykonawca usunie w nastepujacych terminach wskazanych przez
Zamawiajacego :
a) niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 24 godzin od chwili zgtoszenia- w przypadku , gdy beda tego
wymagaty wzgledy bezpieczenstwa
b) najpdzniej do 14 dni od dnia zgtoszenia- w pozostatych przypadkach
Strony mogg uzgodni¢ w formie pisemnej inny, niz wskazany powyzej, termin usuniecia wad przedmiotu umowy.
5.Jezeli Wykonawca nie przystgpi do usuwania usterek i brakéw zgodnie z postanowieniami 810 ust.4a i §10
ust.4b, Zamawiajacy moze, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy, powierzy¢é usuniecie wad lub usterek
podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. W takim przypadku Zamawiajacy obcigzy powstatymi
kosztami Wykonawce, na co Wykonawca niniejszym wyraza zgode.

§11
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie wtasciwe przepisy Kodeksu Cywilnego i
Prawa Budowlanego.

§12
Wszelkie zmiany umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego
przez obie strony.

§13
Ewentualne spory wynikfe z tej umowy bedzie rozstrzygat Sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§14
Niniejszg umowe sporzadzono w dwéch jednakowo brzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy Wykonawca



